Reg. Delib. N. 31

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Oggetto: Proposta di accordo pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale 23
aprile 2004, n. 11 e s.m.i. per modifica dei parametri edilizi di un lotto all’interno
del PUA n. 318 “Ex P. di L. Stella” - Ditta: Favero Immobiliare S.r.l..
Valutazione preliminare del rilevante interesse pubblico ai sensi del punto 2.6
delle linee guida di cui alla delibera di Consiglio comunale n. 44 in data
21/04/2009, come modificata dalla delibera di Consiglio comunale n. 55 in data
22/07/2010. |

L'anno __ 2018 il giorno SEI del mese di __FEBRRATO
alle ore _16.30 nella residenza Comunale.

Convocata con appositi avvisi, la Giunta Comunale di questo Comune si & riunita sotto la
presidenza del Sindaco signor Riccardo Poletto e nelle persone dei signori Assessori:

PRESENTE
Roberto Campagnolo Vice Sindaco NO
Erica Bertoncello Assessore SI
Maria Cristina Busnelli Assessore SI
Giovanni Battista Cunico Assessore SI
Oscar Mazzocchin Assessore SI
Linda Munari Assessore NO
Angelo Vernillo Assessore 81

con l'assistenza del  Segretario Generale dotf. Antonello Accadia
PARERI

AREA URBANISTICA

PARERE FAVOREVOLE PER LA REGOLARITA' TECNICA Al SENS| DELL'ART. 49 D.LGS. N, 267/2000
(Firma) _Qﬁ*_;z’“““‘ data a‘?—// '/ zolf
. a
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SERVIZIO ECONOMICO FINANZIARIO

PARERE FAVOREVOLE PER LA REGOLARITA’ CONTABILE Al SENSI DELL'ART. 49 D.LGS. N. 267/2000
L
(Firma) /5 92 ad P Gtsnrsse 20/8
- 4

SEGRETARIO GENERALE
PARERE FAVOREV PER LA LEGITTIMITA' Al SENSI ART. 35 - 7° COMMA STATUTO COMUNALE

/ e data Z?l/i/?:d?
dott? Antonello Accadia [ 7

{Firma)

Accertata I'acquisizione dei pareri e riconosciuta legale 'adunanza
LA GIUNTA COMUNALE



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- Lalegge urbanistica regionale conferisce ai comuni, nei limiti delle competenze della Legge Regionale 23/04/2004,

n. 11 e successive modificazioni ed integrazioni, la possibilita di concludere accordi con soggetti privati per assumere
nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.

- Gli accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di
pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legistazione e della pianificazione sovraordinata, senza
pregiudizio dei diritti di terzi.

- L'accordo presentato ai sensi dell’art. 6 della L.R. n. 11/2004 costituisce parte integrante dello strumento di
pianificazione cui accede ed & soggetto alle stesse forme di pubblicita e partecipazione.

- L’accordo ¢ recepito con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ed ¢ condizionato alla
conferma delle sue previsioni nel piano approvato.

- Per quanto non disciplinato dalla L.R. n. 11/2004 e successive modificazioni ed integrazioni, trovano inoltre
applicazione le disposizioni di cui all'articolo 11, commi 2 e seguenti, della Legge 07/08/1990, n. 241 e successive
modificazioni ed integrazioni.

- Con delibera di Consiglio comunale n. 44 in data 21/04/2009, come modificata dalla delibera di Consiglio
comunale n. 55 in data 22/07/2010, sono state approvate le linee guida per indirizzare e rendere operativo nelle
forme e modalita di attuazione I’istituto dell’accordo pubblico-privato.

- La ditta Favero Immobiliare s.r.l. ha presentato una proposta di accordo pubblico-privato, acquisita al prot. n.
2015/22208 del 03.04.2015, ad oggetto proposta di Accordo Pubblice - Privato, sito in via Colomba:

Considerato che:

La ditta proponente sopra citata & proprietaria esclusiva dell’area situata nel comune censuario di Bassano del Grappa,
individuata con i mappali 374 e 315 foglio 4 N.C.T. L’intervento riguarda la costruzione di un fabbricato residenziale
all’intemo di un lotto senza incrementare la superficie utile né il volume rispettc a quanto autorizzabile allo stato

attuale.
L’accordo ¢ finalizzato alla variazione dei seguenti parametri:

a. Modifica dell’altezza di zona prevista dal Pua vigente e confermato n. 318, attualmente prevista in 7,50

metri, elevandola a 9,50 m.

b. Per quanto concerne i locali interrati, applicazione delle previsioni dell’art. 13 delle Nto del Pi in via
ordinaria, invece delle previsioni del Pua vigente n. 318, a sua volta derivante dal Piano di Lottizzazione
“Stella” approvato con DCC n. 520 del 16.12.1988. L’art. 13 delle Nto, infatti, definisce “costruzioni
interrate quelle il cui estradosso superiore sia ovunque inferiore di almeno 30 cm alla quota del piano di
campagna”. Le norme del piano di lottizzazione prevedono, invece, interrati fuori sedime il cui estradosso

deve essere di almeno 1 m inferiore al piano campagna;

La parte privata, in virtii dell’Accordo proposto ed in relazione al “rilevante interesse pubblico” come da art. 6 della
L.R. 1172004, si impegna a realizzare a cura ¢ spese della Ditta lottizzante, con proposta di cessione al Comune, le

seguenti opere:

- aree a parcheggio pubblico, per una superficie di 150 mq composta di 8 posti auto e dotato di

idoneo marciapiede del valore stimato di 43.500 euro;

Dato atto che la valutazione del tomaconto ¢ stata effettuata dal proponente con riferimento ai criteri di calcolo
individuati nella Delibera di G.C. n. 349 del 13/12/2011 utilizzando la alle modalita di calcolo n. 4 di cui all’allegato
sub A) alla Delibera di G.C. n. 243 del 02.10.2012, da cui risulta che il “corrispettivo di interesse pubblico™ dovuto &



nullo. In relazione a quanto previsto dalla DGC n. 17/2014, non risulta dovuto I'acquisizione del giudizio di congruita
da parte dell’ Agenzia delle Entrate suila stima del tornaconto predisposto dal progettista (elaborato AC 04} in quanto

Iaccordo non prevede incremento di superficie utile, volume, cambio d’uso di superficie utile superiore a 1.000 mq.

Vista altresi la relazione di istruttoria tecnica datata 28.12.2017, redatta dall’Area Urbanistica, ed il “calcolo del
tornaconto” allegato alla stessa, predisposta sulla base del metodo di calcolo n. 2 di cui alla DGC n. 243/2012, dal quale

risulta che il “corrispettivo di interesse pubblico” dovuto ¢ nullo.

Visti i seguenti elaborati presentati dalla ditta proponente:

AC 01 estratti cartoprafici

AC 02 scheda tecnica

AC 03 Relazione tecnica illustrativa — doc. fotografica

(con dichiarazione di conformita ai PAT ed alla VAS del PAT)
AC 04 Tornaconto

AC 05 valutazione incidenza ambientale

AC 06 valutazione compatibilita idraulica

Bozza atto di accordo

TAV. P di C 02: pianta progetto approvato il 19.03.2015
TAV. P di C 03/A: prospetti progetto approvato il 19.03.2015
TAV. n. DA 01: estratti di mappa e di lottizzazione

TAV. n. DA 02: opera a favore del pubblico

TAV. n. DA 03: progetto non vincolante - piante

TAV. n. DA 04: progetto non vincolante - prospetti

Verificato che:

- Rispetto alle previsioni del P.R.G./P.1. vigente, I'area d’origine ¢ classificata come *Pua vigente e confermato n.

3187,

- L'area risulta essere interessata da vincole paesaggistico;

- i parametri urbanistico-edilizi dell’ultima proposta sono i seguenti:

Superficie utile: 584,76 mq (invariato);
Volume massimo: 2.175 mc (invariato);
Altezza 9,50 m (+2m};

destinazione d’uso: residenziale (invariato — da abaco del Pi);

dotazione standard: dotazione gia individuata in sede di piano “Lottizzazione Stella” (ora Pua 318);

modalitd d’intervento: intervento edilizio diretto;

parametri urbanistici: invariati rispetto a quanto previsto dal Piano degli interventi e dal Pua 318. E’

(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 86758 del 22/12/2017)
(prot. 82292 del 07/12/2017)

(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 86758 del 22/12/2017)
{prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 33831 del 25/05/2017)
(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 86758 del 22/12/2017)
(prot. 33831 del 29/05/2017)
(prot. 33831 del 29/05/2017)

previsto I’aumento deil’altezza di zona da 7.50 m g 9.50 m (+ 2m);

locali interrati fuori sedime: come da piano degli interventi (ora art. 13 Nto del Pi);

realizzazione da parte del privato e cessione gratuita di parcheggio pubblico per mq 150;



- la proposta prevede la riduzione dell’ambito edificatorio massimo derivante dal PUA “Stella” n. 318 mediante
riposizionamento del fronte ovest ad una distanza di m. 3, anziché 2,6 m, dal limite con la futura proprieta

pubblica oggetto di cessione prevista dall’accordo;

Visto che ricorrono i presupposti definiti dall’art. 6 della L.R. 11/2004 e successive modificazioni ed integrazioni,
secondo le linee guida di cui alle delibere del Consiglio comunale n.44/2009 e n. 55/2010 succitate, e quindi tale
intervento, per quanto sopra esposto, consente di soddisfare il “rilevante interesse pubblico™ attraverso il conferimento
di un parcheggio pubblico ubicato nel contesto residenziale di via Colomba che necessita di potenziare la dotazione di

parcheggi pubblici;

Visto lo schema d’atto denominato “Atto di accordo ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale n. 11/2004 e dell’art. 11
della Legge n. 241/1990. Ditta proponente: Favero Immobiliare srl - via Colomba” allegato alla presente per farne parte
integrante e sostanziale (Allegato Sub. 1), che si compone di n. 10 articoli ed & redatto conformemente alle piir vaolte
citate linee guida di cui alla delibera di Consiglio comunale n. 44 in data 21/04/2009, come modificata dalla delibera di
Consiglio comunale n. 55 in data 22/07/2010;

Visto che con tale proposta di accordo si stabilisce, tra I"altro, quanto segue:

- il Comune perseguira il prevalente interesse pubblico con la progettazione ed approvazione di una variante
urbanistica al P.l, finalizzata al recepimento ed alla conferma nel medesimo strumento di pianificazione
dell’accordo, che ne costituira parte integrante, senza pregiudizio dei diritti dej terzi.

- la ditta proponente dovra versare al Comune all’atto della sottoscrizione dell’accordo le spese di progettazione e

pubblicita della variante al P.1. concordate forfetariamente in complessivi € 2.000;

Verificato che il “rilevante interesse pubblico” della proposta di Accordo risulta congruo rispetto al “calcolo del
tormaconto™ redatto secondo i criteri di calcolo individuati nella Delibera di G.C. n. 349 del 13/12/2011 e successiva
D.G.C. n. 243/2012;

Considerato che il “rilevante interesse pubblico” & dato dalla realizzazione e cessione gratuita di un parcheggio

pubblico di 150 mq (otto posti auto) del valore stimato di 43.500 euro;

Tutto cid premesso, considerato e visto,

LA GIUNTA COMUNALE

Esaminata la proposta di accordo pubblico-privato di cui trattasi e valutatala preliminarmente per tutto quanto riportato e

dedotto nelle premesse di rilevante interesse pubblico;

Visti:

- Vart. 6 della Legge Regionale 23/04/2004, n, 11 e successive modificazioni ed integrazioni;

- I'art. 11 della Legge 07/08/1990, n. 241 e successive modificazioni ed integrazioni;

- Iart. 48 del Decreto Legislativo 18/08/2000, n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni;
= Iart. 27, 28, 35 e 39 dello Statuto Comunale;



Acquisiti i pareri espressi nel frontespizio deila presente deliberazione;

Ad unanimita di voti, espressi nei modi di legge;

DELIBERA

1. di valutare preliminarmente di rilevante interesse pubblico la proposta di accordo pubblico-privato ex art. 6 della
Legge Regionale 23/04/2004, n. 11 e successive modificazioni ed integrazioni, nelle premesse specificata,
costituita dallo schema d’atto denominato “Atto di accordo ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale n. 11/2004 e
dell’art. 11 della Legge n. 241/1990. Ditta proponente: Favero Immobiliare srl - via Colomba™, gia allegato alla
presente per fame parte integrante e sostanziale (Allegato Sub. 1), e dai seguenti elaborati:

- AC 01 estratti cartografici (prot. 33831 del 29/05/2017)
- AC 02 scheda tecnica (prot. 86758 del 22/12/2017)
- AC 03 Relazione tecnica illustrativa — doc. fotografica (prot. 82292 del 07/12/2017)
(con dichiarazione di conformita al PAT ed alla VAS del PAT)
- AC 04 Tornaconto {prot. 33831 del 28/05/2017)
- AC 05 valutazione incidenza ambientale (prot. 33831 del 29/05/2017)
- AC 06 valutazione compatibilita idraulica (prot. 33831 del 29/05/2017)
- Bozza atto di accordo (prot. 86758 del 22/12/2017)
- TAV. P diC 02: pianta progetto approvato il 19.03.2015 (prot. 33831 del 29/05/2017)
- TAV. P di C 03/A: prospetti progetto approvalo il 19.03.2015  (prot. 33831 del 29/05/2017)
- TAV.n. DA 01; estratti di mappa e di lottizzazione {prot. 33831 del 259/05/2017)
- TAV.n. DA 02: opera a favore del pubblico (prot. 86758 del 22/12/2017)
- TAV. n. DA 03: progetto non vincolante - piante (prot. 33831 del 29/05/2017)
- TAV. n. DA 04: progetto non vincolante - prospetti (prot. 33831 del 29/05/2017)

2. di dare formalmente 1’ Assenso, ai sensi dell’art. 16 comma 6 delle NTO del Pl, alla distanza minore di 5 m. del
futuro edificio rispetto al limite con I'area destinata a marciapiede e parcheggio da realizzare e cedere al
Comune (ambito edificatorio massimo posto a m. 3 dall’area oggetto di cessione). Non si necessita di atto di
costituzione della servitl in quanto I’area oggetto di cessione prevista dall’accordo & gia intrinsecamente

inedificabile, data la sua ubicazione in fascia di rispetto stradale.

3. di fissare forfettariamente in € 2.000 le spese che la Ditta proponente dovra versare all’atto di sottoscrizione

dell’ Accordo per la redazione e pubblicazione della Variante al Pl di recepimento dello stesso.
4. di trasmettere la documentazione di cui al precedente punto 1) al Consiglio Comunale per la sua approvazione;
5. di dichiarare la presente deliberazione con votazione unanime e separata immediatamente esecutiva, efficace

ed eseguibile, ai sensi dell’art. 134 del D.Lgs. n. 267/2000, poiché si ha urgenza di definire i rapporti

conseguenti al medesimo atto.
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COMUNE DI BASSAND DEL GRAPPA I
PROTOCOLLC GENERALE

o O0O07593  data 38/81/2218

“l l |" || l II || h ‘ ||| || ' Al Segretario generale

Sede
Bassano del Grappa, 30 gennaio 2018

Parere articolo 49 decreto legislativo 267 del 2000 sulla proposta di delibe-
razione di Giunta comunale con oggetto: Proposta di Accordo pubblico-pri-
vato ai sensi dell articolo 6 della legge regionale n. 11 23 aprile 2004 per modifi-
ca dei parametri edilizi di un lotto all'interno del PUA n. 318 ex P. di L. Stel-
la - ditta: Favero Immobiliare sri. .

Valurazione preliminare del rilevante interesse pubblico ai sensi del punco
2.6 delle linee guida di cui alla delibera di Consiglio comunale n. 44 in data
21 aprile 2009, come modificaca dalla delibera di Consiglio comunale n. 55

in dara 22 luglio 2010.

Visti:

* 'articolo 6 accordi tra soggeti pubblici e privati della legge regionale 23
aprile 2004 n. 1 norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio;
* la deliberazione di Consiglio comunale n. 44 del 21 aprile 2009, come
modificata dalla deliberazione di Consiglio comunale n. 55 del 22 luglio
2010, con la quale sono state approvate le linee guida per indirizzare ¢
rendere operativo nelle forme e modalica di arruazione [liscituro
dell’accordo pubblico-privato;

* Ia deliberazione di Giunta comunale n. 243 del o2 ottobre 2012 avente ad
oggeteo Integrazione dei criteri economici per la verifica preventiva del
rilevante interesse pubblico di cui all’allegato sub A) della delibera di Ginnta
comunale n. 349 del 13 dicembre 2011 € istituzione dei gruppi di lavori per la
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valutazione del calcolo del tornaconto pubblico € per la predisposizione degli
atti per gli accordi prubblico-privato ex articolo 6 della legge regionale 11 del
2004;

* la documentazione allegaca alla bozza di delibera in argomento ed in
particolare:

_scheda tecnica - elaborato ACo2 (prococollo 86758 del 22 dicembre 2017);

_tavola DAozter {protocollo 86738 del 22 dicembre 2017);

_bozza awo di accordo pubblico privato (protocollo 86758 del 22 dicembre
2017);

_relazione di istrurtoria tecnica e calcolo del tornaconto redatti dail’Area

urbanistica in data 28 dicembre 2017.

Rilevato, in particolare, che la relazione di istrurroria tecnica (allegaca al
presente parere) evidenzia che 'accordo pubblico privato proposto dalla
dicta Favero immobiliare srl interessa 'immobile sito in via Colomba
catastalmente identificato al foglio 4, mappali n. 315 € 374 € che la soluzione
non va ad incidere sulla volumetria e superficie ucile, ma propone:

_un aumento dell’altezza di zona da ml 7,50 a ml 9,505

_locali interrati come da previsioni dell’art. 13 delle NTO del P, invece di
quelle del PUA Stella;

_la realizzazione da parte del privato e cessione gratuita di marciapiede ¢
parcheggio pubblico di numero 8 posti auto per mq 150 con spesa prevista
per la realizzazione e cessione pari a 43.500,00 euro;

_il calcolo del tornaconto proposto dalla Ditea si rifi alla modalid di

calcolo n. 4 della delibera di Giunta comunale n. 243 del 2012.

Il corrispetrtivo di interesse pubblico € uguale a zero euro, in quanto non vi
sono aumenti di superficie utile o volume. Il beneficio pubblico derivante
dallaccordo & rappresentato dalP’acquisizione al patrimonio comunale di
un parcheggio di mq 150, del valore stimaro in 43.500,00 euro. Il calcolo del
tornaconto elaborato dall’Area urbanistica trova pili coerenza con il
modello di calcolo n. 2 della delibera di Giunta comunale n. 243 del 2012.

Tale metodo determina un tornaconto pari a zero euro. Il valore delle
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opere da realizzare ¢ cedere, pari a 43.500,00 euro, & superiore a quello

risultance dai criteri di calcolo di cui alla delibera di Giunta comunale.

Sulla base degli elementi sopra esposti € considerato che la verifica del
tornaconte si rifa ai criteri individuati dall’ Amministrazione comunale con
deliberazione di Giunta comunale n. 243 del 2012 si prende atto della
relazione di istrutroria tecnica suddetta e si esprime, per quanto di
competenza, parere favorevole ai sensi dell’articolo 49 decreto legislarivo

267 del 2000.

Il dirigente —;R:lgioniere capo

Francegeo Benacchio
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CITTA DI BASSANO DEL GRAPPA
Medaglia d'Oro al Valor Militare
AREA 5° = URBANISTICA

Piazza Castello degli Ezzelini, 11 - Tel. 0424519665 — fax 0424519670
C.A.P. 36061 - Cod. Fiscale e Part. IVA 00168480242
www.comune.bassano.vi. it

Bassano del Grappa, li 28/12/2017

RELAZIONE DI ISTRUTTORIA TECNICA

Procedimento:
Data Domanda

Intervento:

Tipo Opera:
Ubicazione:
Id. catastale;

Tecnici:

Richiedente/
Intestatari:

raticans 2015 /22208

richiesta accordo pubblico privato art. 6 LR 11/2004
03/04/2015 - prat. n° 22208

Proposta di accordo pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 della Legge
Regionale 23 aprile 2004, n. 11 e s.m.i. per modifica dei parametri edilizi di
un lotto all’interno del PUA n. 318 “Ex P. di L. Stella”.

NUOVA COSTRUZIONE -> onerosa
Via Colomba 4
;Foglio 4 mappale 315 mappale 374

Progettista: Spett. Zanata Group - Studio Associato, c. f./p.iva 02772950248

Favero immobiliare s.r.l. con sede in Bassano del Grappa (VI) Largo Parolini, 52
P.1. 03454050232

Ultima integrazione:

VINCOLI URBANISTICO-PAESAGGISTICI

* L'immobile in oggetto risulta essere interessato da vincoli:

=

BCA - Vincolo PAESAGGISTICO (Parte ITI° Dlgs 42/04)
PAT - Aree soggette a VincA

= Previsioni PAT:

Tavola 5.2 "invarianti": area esterna alle invarianti
Tavola 5.3 "fragilita™: terreno idoneo

Tavola 5.4.a "ATO™ Sistemi urbani Ato R.2.2 — Borgo Zucco, San Rocco, San Lazzaro, Santa
Croce, Ospedale

Tavola 5.4.b "trasformabilita" : area di urbanizzazione consolidata

£a233375 RTF
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Relazione di Istruttoria Tecnica Pratica n® {pPratica}

Le opere in oggetto, ai sensi dell’art. 3 e segg. del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i., sono relative a:

TIPOLOGIA DI INTERVENTO: * DESTINAZIONE D’USO: CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE:
B4 Nuova Costruzione Residenziale B4 intervento oneroso

Unita immobiliari: non definite

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALL’ISTANZA

Successivamente alla presentazione dell’istanza prot. 2015/22208, sono state presentate le seguenti integrazioni
documentali ed adeguamenti progettuali alla proposta di accordo:

- elaborazioni presentate al prot. 33831 del 29/05/2017;

- elaborazioni presentate al prot. 82292 del 07/12/2017;

- elaborazioni presentate al prot. 84872 in data 18/12/2017;

- eclaborazioni presentate al prot 86758. in data 22.12.2017

Le elaborazioni che ora costituiscono la proposta di Accordo sono le seguenti:

AC 01 estratti cartografici {prot. 33831 del 29/05/2017)
AC 02 scheda tecnica {prot. 86758 del 22/12/2017)
AC 03 Relazione tecnica illustrativa — doc. fotografica {prot. 82292 del 07/12/2017)
{con dichiarazione di conformita al PAT ed alla VAS del PAT)

AC 04 Tornaconto (prot. 33831 del 29/05/2017)
AC 05 valutazione incidenza ambientale (prot. 33831 del 29/05/2017)
AC 06 valutazione compatibilitd idraulica {prot. 33831 del 29/05/2017)
Bozza atto di accordo {prot. 86758 del 22/12/2017)
TAV. P di C 02: pianta progetto approvato il 19.03.2015 {prot. 33831 del 29/05/2017)
TAV. P di C 03/A: prospetti progetto approvato il 19.03.2015  (prot. 33831 del 29/05/2017)
TAV. n. DA 01: estratti di mappa e di lottizzazione {prot. 33831 del 29/05/2017)
TAV. n. DA 02: opera a favore del pubblico (prot. 86758 del 22/12/2017)
TAV. n. DA 03: progetto non vincolante - piante {prot. 33831 del 29/05/2017)
TAV. n. DA 04: progetto non vincolante - prospetti (prot. 33831 del 29/05/2017)

Il progetto prevede i seguenti interventi subordinati all’ottenimento di accordo ai sensi art. 6 L.R. n.
11/2004 e smi secondo criteri stabiliti da apposita Delibera di Consiglio Comunale:

a.

Modifica dell’altezza di zona prevista dal Pua vigente e confermato n. 318, attualmente prevista

in 7,50 metri, elevandola a 9,50 m.

Per quanto concerne i locali interrati, applicazione delle previsioni dell’art. 13 delle Nto del Pi in
via ordinaria invece delle previsioni del Pua vigente n. 318, a sua volta derivante dal Piano di
Lottizzazione “Stella™ approvato con DCC n. 520 del 16.12.1988. L’art. 13 delle Nto, infatti,
definisce “costruzioni interrate quelle il cui estradosso superiore sia ovunque inferiore di almeno

30 c¢m alla quota del piano di campagna”. Le norme del piano di lottizzazione prevedono, invece,
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Relazione di Istruttoria Tecnica Pratica n® {pPratica}

interrati fuori sedime il cui estradosso deve essere di almeno 1 m inferiore al piano campagna;

LXERIFICA URBANISTICO EDILIZIA

= Rispetto alle previsioni del Piano degli Interventi vigente, I'intervento ricade su area:

- classificata come R_PUA - Zone residenziali soggette a PUA n. 318

L’intervento riguarda la costruzione di una palazzina all’interno di un lotto libero. Agli atti & presente una

bozza di progetto non vincolante riguardante cinque unitd immobiliari.

Si evidenzia che i parametri urbanistici rimangono invariati. ossia non sono previsti in sede di accordo né
aumenti di Su né aumenti di volume rispetto a quanto autorizzabile allo stato attuale.

| PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI

TIPO Jnia Limid di P.L/PUA Accordo
Misura
Superficie fondiaria 886 (da Pua) L
Lotto (Sf) mg 896 (rilevata) invariato
7,5 9,5
Altezza del ml (rispetto a quota 0.00 del | (rispetto a quota 0.00 del
fabbricato (H) marciapiede antistante su | marciapiede antistante su
. punto mediano) punto mediano}
584,76
(Superficie virtuale
Superficie Utile (Su) territoriale del lotto da S
mq invariato

Pua x indice abaco Pi):
=(12.152/10.126) x

0,55 x 886
Volume massimo mc ) invariato
(da tabella PUA)
116,95
Superficie per m (584,76 invariato
accessori 9 |x 0,2) nel caso di edificio
condominale.
. . . Riduzione ambito
D"‘“““(I‘)’“' confini | Come datavola del PUA | egificabile del PUA su
©) g fronte ovest
. Riduzione ambito
Distanza dalle strade ml Corm:;e da tavqla del .PL‘IA edificabile del PUA su
(Ds) : su ingombri massimi fr
onte ovest
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|
Distanza tra i ml | Come da tavola del PUA
fabbricati (Df) | su ingombri massimi

Riduzione ambito
edificabile del PUA su
fronte ovest

Realizzati con le opere di
Parcheggi pubblici | mq | urbanizzazione del PUA
(non sottoposti 2 verifica)

150 mq oltre a quanto
realizzato in sede di PUA

Si fa presente che I’ambito edificabile massimo, derivante dal PUA “Stella” n. 318, viene ridotto a seguito
del riposizionamento del fronte ovest ad una distanza di m. 3, anziché 2,6 m., dal limite con la futura
proprieta pubblica oggetto di cessione prevista dall’ Accordo.

Conseguentemente il futuro edificio si restringe e diventa piu alto, cid trova riscontro anche nell’ipotesi di
progetto allegata all’accordo.

SCHEDA TECNICA -a seguito dell’approvazione della variante al Pi di recepimento dell’accodo

destinazione d’uso: residenziale (da abaco del Pi);

dotazione standard: dotazione gia individuata in sede di piano “Lottizzazione Stella” (ora Pua
318);

modalita d’intervento: intervento edilizio diretto;

parametri urbanistici: invariati rispetto a quanto previsto dal Piano degli interventi e dal Pua 318.

E’ previsto I’aumento dell’altezza di zona da 7,50 m a 9.50 m (+ 2m);

riduzione ambito edificatorio massimo derivante dal PUA “Stella” n. 318 mediante
riposizionamento del fronte ovest ad una distanza di m. 3, anziché 2,6 m., dal limite con la futura
proprieta pubblica oggetto di cessione prevista dall’accordo;

locali interrati fuori sedime: da piano degli interventi (ora art. 13 Nto del Pi);

realjzzazione da parte del privato e cessione gratuita di parcheggio pubblico per mq 150;

Disposizioni particolari: la realizzazione degli interventi secondo i parametri previsti dall’accordo
rimane subordinato all’acquisizione delle prescritte autorizzazioni/nulla osta o comunque denominati
di cui alle norme vigenti, con particolare riferimento all’ Autorizzazione Paesaggistica.

E’ inoltre necessario |’assenso formale della Giunta comunale, in sede deliberativa dell’ Accordo, ai
sensi dell’art. 16 comma 6 delle NTO del PI alla distanza minore di 5 m. del futuro edificio rispetto
-al limite con I’area destinata a marciapiede e parcheggic da realizzare e cedere al Comune (ambito
edificatorio massimo posto a m. 3 dall’area oggetto di cessione). Dalla Scheda tecnica allegata alla
proposta di Accordo si desume che non & necessario I'atto di costituzione della servitli in quanto
I’area oggetto di cessione prevista dall’accordo stesso € gia “intrinsecamente inedificabile”, data la

sua ubicazione in fascia di rispetto stradale.

PARERE ISTRUTTORIO

L’iter_procedurale dell’Accordo pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004 ¢

condizionato dal’acquisizione dei seguenti pareri, nulla osta e/o autorizzazioni che una volta acquisite

rimarranno agli atti per il rilascio del successivo P. di C.:

ga2z33375.RTF
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= parere di regolaritd contabile dell’Area I — Economico Finanziaria ai sensi dell’art. 49 del
D.Lgs. n. 267/2000 e smi, in sede di deliberazione di approvazione dello schema di accordo;

- assenso formale della Giunta comunale in sede deliberativa dell’ Accordo, ai sensi dell’art. 16
comma 6 delle NTO del PI alla distanza minore di 5 m. del futuro edificio rispetto al limite con
’area destinata a marciapiede e parcheggio da realizzare e cedere al Comune (ambito edificatorio
massimo posto a m. 3 dall’area oggetto di cessione). Dalla Scheda tecnica allegata alla proposta di
accordo si desume che non & necessario |’atto di costituzione della serviti in quanto I’area oggetto di
cessione prevista dall’accordo stesso & gia “intrinsecamente inedificabile”, data la sua ubicazione in
fascia di rispetto stradale.

| DPETERMINAZIONE DEL TORNACONTO

1. Stima del tornaconto predisposto dalla ditta proponente.

Il privato propone come tornaconto per il Comune la realizzazione a propria cura e spese e cessione
gratuita di un’area di superficie complessiva di 150 mq, da destinare a marciapiede e parcheggio
pubblico di n. 8 posti auto di cui n. 1 adibito alla sosta per persone disabili. I totale delle spese per la
realizzazione e la successiva cessione del marciapiede e del parcheggio ammonta a 43.500,00 euro,
come da computo metrico estimativo predisposto dal progettista sulla base del prezziario Regione

Veneto 2013, giudicato pertanto congruo;
2. Calcolo del tornaconio,

Calcolo del Proponente I’Accordo
Con riferimento ai criteri di calcolo individuati nella Delibera di G.C. n. 349 del 13/12/2011 il
proponente ha utilizzato il metodo di calcolo n. 4 di cui all’allegato sub A} alla Delibera di G.C. n,

243 del 02.10.2012, si procede quindi con I’esame del tornaconto determinato dal proponente stesso.

Modalita di calcolo n. 4.

La documentazione allegata alla proposta indica che nel caso di trasformazione urbanistica con
cambio di destinazione d’uso di aree interessate da edifici esistenti, con ipotesi progettuale
comportante anche demolizioni dell’esistente, i valori da considerare per la valutazione del
“Tormaconto Privato” sono quelli riportati nella specifica tabella, che va utilizzata, una prima voita,
per il calcolo del valore attuale e, una seconda volta, per il calcolo del valore futuro dell’immobile
(riferito alla proposta di Accordo).

Nel caso in esame si considera come “fabbricato esistente” |’edificio autorizzabile secondi i parametri
edificatori massimi consentiti dal PI vigente e si procede al confronto con i parametri previsti dalla
proposta di Accordo (previsione-urbanistica di variante).

Dalle tabelle allegate alla proposta di accordo (elaborato AC04) risulta che il tomaconto del privato,

determinato sulla superficie utile e sul volume massimi edificabili, & in negativo (- 43.500 euro, saldo
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che deriva delle aree da cedere e delle opere necessarie alla costruzione di un parcheggio di 150 mq).
Questo perché Ia proposta di accordo non prevede né aumenti di superficie né di volume rispetto a
quanto autorizzabile in via ordinaria. Pertanto il valore dell’immobile di progetto risulta decurtato del
valore del parcheggio.

Il “corrispettivo di interesse pubblico” dovuto (50% del tornaconto privato) & pertanto pari a zero.

11 beneficio pubblico derivante dall’accordo ¢ Iacquisizione al patrimonio comunale di un parcheggio

di mq 150, del valore stimato in euro 43.500.
Beneficio pubblico (43.500 euro) > corrispettivo interesse pubblico dovuto { zero),

Calcolo dell’Area Urbanistica

Con riferimento ai criteri di calcolo individuati nella Delibera di G. C. n. 243 del 02/10/2012, si ritiene
pit coerente 1'utilizzo del modeilo di calcolo n. 2, ﬁnaiizzato al calcolo del tornaconto nel caso di
interventi di portata minore (aree singole, ampliamenti di ambiti contenuti, ecc...) , con superficie

utile interessata inferiore a 1000 mq. e non soggetti a strumento attuativo.

Modalita di calcolo n. 2.

L’Area urbanistica ha provveduto quindi ad autonomo “calcolo del tornaconto” sulla proposta di
Accordo in argomento (utilizzando il metodo n. 2) che si riporta in allegato alla presente istruttoria.
Tale modello consente di quantificare I’interesse pubblico rilevante sulla base di una MATRICE DI
CONVERSIONE TERRITORIALE CON BASE A, in cui il parametro A ¢ quantificato in euro 125,00
al mq. di Superficie Utile.
Si precisa che il lotto edificatorio interessato dall’intervento ricade nel Piano Urbanistico Attutivo n.
318, “Confermato” dal Piano degli Interventi, ma & edificabile mediante intervento edilizio diretto
(IED) in quanto sono gia presenti le opere di urbanizzazione previste dal PUA medesimo. In ordine al
modello di calcolo selezionato e nello specifico alla dizione “non soggetti a strumento attuativo”, si
evidenzia che gli interventi edilizi, in via ordinaria, sono quindi consentiti mediante IED ¢ non
_ necessita della preventiva approvazione di PUA.
Dal “Calcolo del Tornaconto” allegato si evince che il “Tomaconto Privato”, determinato sui
parametri dimensionali previsti dalla matrice di conversione (indice edificatorio e altezza massima), &
paria 0 €.
Il “corrispettivo di interesse pubblico” dovuto (50% del tornaconto privato) & pertanto pari a zero.
L’applicazione della modalitd di calcolo n. 2, di cui alla DGC 243/2012, a cura dell’Area
Urbanistica fornisce lo stesso risultato in termini di “corrispettivo di interesse pubblico” dovuto

rispetto alla modalita di calcolo n. 4, di cui alla stessa DGC, utilizzata dal proponente.

In relazione a quanto previsto dalla Dge n. 17/2014, non risulta dovuto ’acquisizione del giudizio

di congruiti da parte dell’Agenzia delle Entrate sulla stima del tornaconto predisposto dal
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progettista (elaborato AC 04) in quanto I’accorde non prevede incremento di superficie utile, né

di volume, né cambio d’use quindi di superficie utile inferiore a 1.000 mq.

3. Proposta dell’Area V Urbanistica:

* Rilevato che il valore delle opere da realizzare ¢ cedere (€ 43.500,00) & superiore al “corrispettivo di
interesse pubblico” dovuto e risultante dai criteri di calcolo individuati nella Delibera di G. C.. n. 243
del 02/106/2012 (€ 0); quanto offerto dal proponente risulta vantaggioso ai fini del rilevante interesse
pubblico. Si demanda alla Giunta comunale per la decisione nel merito, quale organo comunale

competente.

4. Rilevante interesse pubblico da sottoporre al giudizio delP Amministrazione
comunale:

* La ditta Favero Immobiliare srl propone di realizzare a sua cura e spese un parcheggio di 150 mq,

corredato da spazi di manovra, marciapiede e quant’altro evidenziato negli elaborati da approvare in

sede di progetto edilizio, e di cederlo gratuitamente al comune di Bassano del Grappa.

L’Istruttore
dott. Marco P
D? ey o 4 c/g_-:

Per approvazione:
abile {el Servizio E’d‘lhzna

t. Renzo Clyrtese

It Responsabile delSeyyizio Pianificazione
dott. i oMla
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CITTA DI BASSANO DEL GRAPPA

Medaglia d'Oro al Valor Militare
AREA 5° — URBANISTICA
Pinzza Castello degli Ezzelini, 11 - C.A.P. 36061 (VI)- Cod. Fiscale ¢ Part. IVA 00168480242 -

Tel. 0424/519665 - fax 0424/519670 pec: bessanodelgrappa. vif@eert.ip-veneto,net

Bassano del Grappa, 1i 28/12/2017

CALCOLO DEL “TORNACONTO”

Pratica n°® 2015/ 22208 h

Oggetto: Proposta di accordo pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 della Legge Regionale 23
aprile 2004, n. 11 e s.m.i. per modifica dei parametri edilizi di un lotto all’interno
del PUA n. 318 “Ex P. di L. Stella”

Ditta: Favero immobiliare s.r.1. - con sede in Bassano del Grappa (VI) Largo Parolini, 52
P.1. 03454050232

Calcolo predisposto dall’Area Urbanistica

Con riferimento ai criteri di calcolo individuati nella Delibera di G. C. n. 243 del 02/ 1072012, si ritiene pil coerente
I"utilizzo del modello di calcolo n. 2, finalizzato al calcolo del tornaconto nel caso di interventi di portata minore (aree
singole, ampliamenti di ambiti contenuti, ecc...) , con superficie utile interessata inferiore a 1000 mq. e non soggetti a
strumento attuativo.

Tale modello consente di quantificare {"interesse pubblico rilevante sulla base di una MATRICE DI CONVERSIONE
TERRITORIALE CON BASE A, in cui il parametro A & quantificato in euro 125,00 al mq. di Superficie Utile.

Si precisa che il lotto edificatorio interessato dall’intervento ricade nel Piano Urbanistico Attutivo n. 3 18, “Confermato”
dal Piano degli Interventi, ma ¢ edificabile mediante intervento edilizio diretto (IED) in quanto sono gia presenti le
opere di urbanizzazione previste dal PUA medesimo. In ordine al modello di calcolo selezionato e nello specifico alla
dizione “non soggetti a strumento attuativo”™, si evidenzia che gli interventi edilizi, in via ordinaria, sono quindi
consentiti mediante IED e non necessita della preventiva approvazione di PUA.

Il “calcolo del Tomnaconto” viene svolto applicando la matrice di conversione territoriale ai seguenti parametri
dimensionali dell’intervento (individuati nella matrice stessa):

- P'Indice fondiario (virtuale) - SF:

- PAltezza massima ~ H;

Si riporta in estratto Allegato sub A) alla delibera di G. C. n. 243 del 02/10/2012 - Modello di calcolo “Matrice di
Conversione territoriale con Base A” :
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]

MATRICE DI CONVERSIONE TERRITORIALE CON BASE A
N =_Ascis§z_1!0rdinata
ATea ki &t - lre | ®3 | Dl D2 | D3| DN
A 1 10 12 14 6,5 8,5 10

Rl 0,35 mg/mq 1 1,20 | 1,40 | 0,65 0,85 | 1,00

R2 H=10 <0,50 mg/mq 1 1,17 | 0,54 | 0,71 0,33

R3 H=10 tra 0,50 e 0,70 mq/mq 1 0,46 | 0,61 | 0,71
D1 |parametri urbanistici significativi 1 1,31 | 1,54

D2 parametri urbanistici significativi 1 1,18

D3 parametri urbanistici significativi] 1

T1ki ICoefficienti correttivi condivisibili 1 K3 k4 | 1
Legenda:
TERRENO TIPO DESTINAZIONE
A Terreno con destinazione agricola o per servizi pubblici
R1 Residenziale a bassa intensita edificatoria
R2 Residenziale a bassa intensita edificatoria

“R3 Residenziale ad alta intensita edificatoria

B} 1 Industriale/Astigianale
D2 Commerciale ¢ Artigianato di servizie
D3 Direzionale
K COEFFICENTLCORRETTIVI
K1 Presenza vincoli oggettivi limitanti la potenzialitd virtuale: variabile da 0,5 a 1
K2 Presenza di sottoservizi: variabile da0.8a 1
K3 Favore del mercato:variabile da 0,8 a |
K4 Altri coefficienti riduttivi:variabile da0,8 a |
ki Prodotto dei coefficienti correttivi

ga234883 RTF

Pagina 2 di 3




Relazione di Istruttoria Tecnica Pratica n°® {pPratica}

DATI dimensionali:

Superficie utile da PUA (Su) = 584,76 mq.

Superficie lotto da PUA (Sf) = 886 mq.

Indice fondiario virtuale = Su lotto da PUA / Sup. loito da PUA = 584,76 / 886 = 0,66 mq./mq.
Parametro A = Euro 125,00 al mq. di Superficie Utile

HmaxdaPUA = 7,5m.

H max di Accordo = 9,5 m.

Coeflicienti correttivi - K:

K1 : assenti Ki=1
K2 : presenti K2=1
K3 : non penalizzato K3=t1 e
K4 : assenti Kd4=1

Verifica matrice conversione secondo il parametro dell’indice:

SU da PUA = 584,76 mq. (indice 0,66 mq.) R3 - residenziale ad alta intensita edificatoria
SU da Accordo = 584,76 mq. (indice 0,66 mq.) R3 - residenziale ad alta intensita edificatoria
R3/R3 parametro di conversione = 1

SU incremento Accordo = 0 mgq.

Verifica matrice conversione secondo il parametro dell’altezza:

Hmax da PUA = 7,5 m. < 10m. R2 - residenziale a bassa intensita edificatoria
Hmax di accordo = 9,5 m. <10m R2 - residenziale a bassa intensita edificatoria
R2/R2 parametro di conversione = |

SU incremento altezza > 10 m. = 0 mq.

CALCOLO del Tornaconto:

1. Calcolo “Tornaconto privato™ su parametro indice:

A * (R3/R3) * (Su incremento Accordo) *K1 *K2*K3*K4=125*1*0*1*1*1*1=0€

2. Calcolo “Tornacont privato” su parametro altezza;

A * (R2/R2) * (Su incremento altezza >10 m.) *KI * K2 *K3*K4=125*1*0*1*1*1*1=0€
“Corrispettivo Interesse Pubblico” dovuto =0 * 50% =0 €

1.’ [struttore
a'ou Marco
Pe approvazione: o \‘ii/
11 Responjabile del izio Edjlizia
dé o Cortes

I1 Resppnsabile del Seryizio Pianificazione
dott. |Massi ilani
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MNIEGATD <Su® 1

BOZZA COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA E

ATTO di ACCORDO PUBBLICO/PRIVAT! T PROTOCOLLO GENERALE
“VIA COLOMBA” . 0086758 data 22/12/2017

e I |[111111111

ATTO DI ACCORDO Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA LEGGE REGIONALE 23 APRILE 2004 N. 11 tra il COMUNE DI
BASSANO DEL GRAPPA e la seguente parte proponente: Aliogato @ N __'S;_IACQA—E
a d-nuberm:] - N2A G-2-251F,
W Casmeuate
L
Repertorio n. Atti del Segretario Generale

FAVERO IMMOBILIARE s.r.l.
L'anno ( ), il giomo ({ ) del mese di ( ), nella

REPUBBLICA ITALIANA

sede municipale del Comune di Bassano del Grappa , in Via Matteotti n. 39.
Avanti a me dott. . Segretario Generale del Comune di Bassano del Grappa, in veste di Ufficiale

rogante autorizzato a ricevere gli atti in forma pubblica amministrativa nei quali & parte I'Amministrazione Comunale ai
sensi articolo 97 del T.U. degli Enti Locali - D.L.gs. 18.08.2000, n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni, sono
presenti il Signor:

- ENRICO FAVERO, nalo a Bassano del Grappa il 21.09.1968, residente a Borso del Grappa in via Caserboli n. 21/A,
c.f. FVR NRC 68P21 A703N, legale rappresentante di FAVERO IMMOBILIARE s.r.l. proprietaria delle aree oggetio del
presente Accordo Pubblico/Privato, che sard denominato Accordo Pubblico/Privato “VIA COLOMBA", d'ora in poi
verra indicata per brevita con l'espressione “parte privata”;
- Dott. ing WALTER STOCCO, nato a il , domiciliato per il presente atto presso
la sede municipale di cul sopra, Dirigente Area V del Comune di Bassano del Grappa, il quale interviene nel presente
atto in nome e per conto del COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA, con sede in Bassano del Grappa, Via Matteotti n.
39, Codice Fiscale e Partita IVA 00168480242, 2 cid autorizzato in base al decrelo legislativo 18.08.2000 n. 267, art.
107, comma 3, lettera C e successive modificazioni ed integrazioni nonché dal decreto del sindaco del prot.

n. @ dalla delibera di Consiglio Comunale n. del , da considerarsi facente parte del presente

atto anche se non materialmente allegata;

S| PREMETTE

- che il sig. ENRICO FAVERO & Legale Rappresentante e agisce per conto di FAVERO IMMOBILIARE s.r.l.
proprietaria dell'area situata nel Comune Censuaric di Bassano del Grappa , in Via Colomba, individuata dai

seguenti dali catastali:
foglio 4, mappale n. 374 e 315;
- che la legge regionale (L.R.) n. 11 del 23 aprile 2004 prevede che la pianificazione comunale si articoli in

disposizioni strutturali, contenute nel Piano di Assetto del Temitorio (P.A.T.), & in disposizioni operative, contenute
nel Piano degli Interventi (P.l.), che insieme coslituiscono il Piano Regolatore Comunale (P.R.C.);
- chel'art. 6 della citata L.R. 11/2004 prevede che:
1. | Comuni possono concludere accordi con soggetti privali per assumere nella pianificazione proposte di progetti
ed iniziative di rilevante interesse pubblico, al fine di determinare alcune previsioni del contenuto discrezionale degli
afti di pianificazione temitoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata,

senza pregiudizio dei diritti dei terzi (vd. commi 1-2).




2. L'Accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto alle medesime
forme di pubblicita e di partecipazione. L’Accordo & recepito con il provvedimento di adozione dello strumento di
pianificazione ed & condizionato alla conferma delle sue previsioni nel piano approvato (vd. comma 3).

3. Per quanto non disciplinato dalla L.R, 11/2004, trovano applicazione le dispoesizioni di cui 'art. 11 commi 2 e
seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 “Nuove norme sul procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai

documenti amministrativi® e successive modificazioni (vd. comma 4);
che il P.A.T. del Comune di Bassano del Grappa é stato approvate con D.G.R.V. n. 4141 del 18 dicembre 2007, &
stato pubblicato sul B.U.R.V. n. 7 del 22.01.2008, ed & divenuto efficace dal 06 febbraio 2008;
che la tav. 5.2.a del P.A.T. classifica I'area di Via Colomba, oggetto del presente Accordo, quale area estema al

centro storico.
che in data 1 marzo 2012 con Deliberazione di Consiglio comunale n. 9 & stato approvato il “Primo Piano degli
Interventi — Revisione cartografica e normativa del P.R.G./P.l. in adeguamento al P.A.T. ed a successive
disposizionl normative al sensi degli artt. 17 — 18 L.R. 11/2004 e s.m.i.", adottato con con Del.C.C. n. 61 in data 26
luglio 2011 e divenuto efficace dal 21 marzo 2012, e che le soluzioni funzionali coerenti con quanto richiamato nei

precedenti alinea richiedono la loro puntuale previsione con variante al P.l. vigente.
CONSIDERATO

che l'area di via Colomba di cui al presente Accordo, inclusa nellATO R.2.2 del P.A.T. (Art. 30 Norme di Attuazione
P.A.T.), & classificata dal vigente P.l. come area di P.U.A. n. 318 “ PdL loc. al Cristo” gia “Lottizzazione Stella”, come
meglio evidenziato negli elaborati grafici allegati al presente Accordo;

che I'area risulta interessata dai seguenti vincoll: vincalo paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004, fasce di tutela
dei corsi d’acqua di pregio ambientale (art. 3 punti 3 e 4.6 P.M.A.}; buffer zone (art. 2 P.M.A.);
che ai sensi della tav. 5.2 del P.A.T. denominata “Carta delie Invarianti” I'area & estema alle invarianti;

che I'Accordo, meglio descritio negli elaborati facenti parte dello stesso (vedi art. 1), non prevede alcuna modifica di
superficie Utile e Volume consentiti dall'’Abaco dei Parametri Stereometrici e dal Piano di Lottizzazione in cui 'area
ricade, denominato P.ULA. n. 318 * PdL loc. al Cristo” gia “Lotlizzazione Stella”, a cul fa riferimento,

che I'Accordo prevede:

¢ |a modifica dell'altezza massima ammissibile (da 7,5 2 9,5 m)
¢ la non applicazione dell'art. 4 del Piano Regolatore Generale del 1969 (quota estradosso interrati — 1 m rispetto
al piano campagna) cui l'area fa riferimento e pertanto I'applicazione del vigente art. 13 delle N.T.O. {(quota

estradosso interrati — 0,30 m rispetto al piano campagna)
» la cessione di un‘area di mq 150 e la realizzazione del marciapiede e del parcheggio comprensivo di n, 8 posti
auto, di cul n. 1 adibilo a posto auto per disabili, il tutlo realizzato a cura e spese della “parie privata”.
s lariduzione deli'ambito edificatorio massimo derivante dal P.U.A. *Stella” n. 318 mediante riposizionamento del
fronte ovest ad una distanza di m 3,00, anziché m 2,60, dal limite con la futura proprietd pubblica oggetto di

cessione prevista dall'Accordo
= la riproposizione senza modifiche degli altri parametri urbanistici dell’ “Abaco dei Parametri Stereometrici” P.). —
P.U.A. vigenti & confermati (art. 64 N.T.O.) PIANO n. 318 e del Piano di Loftizzazione denominato
“Lottizzazione Stella” (D.C.C. n. 520 del 16.12.1988) come riporiati nella scheda tecnica allegata al presente
atto di Accordo Pubblico/Privato (parametri urbanistici lettera c);
che, trattandosi di intervento ricadente in Piano Urbanistico Attuativo confermato, le superfici per spazi pubblici da
conferire al Comune sono gia state individuate e realizzate con il Piano di “Lottizzazione Steila™
che I'Accordo risulta compatibile con le disposizioni del P.A.T. in quanto I'area non contrasta con quanto previsto dal
P.l. e dal P.A.T. vigenti;
che la proposta nel suo complesse appare ammissibile, previa apposita variante al P.l., e di interesse pubblico In

ragione anche degli impegni assunti dalla parte privata, come riportati nel presente Atio;



- che nel caso di specie sussiste un “rilevante interesse pubblico”, ai sensi dell'art. 6 delia L.R. 11/2004, dato dalla
cessione di un'area e la conseguente realizzazione di un parcheggio pubblico e marciapiede in una zona di
consolidata urbanizzazione.

Tutto cid premesso e considerato, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente Accordo, tra le parti sopra
intervenute e rappresentate a me note

S| CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1
La parte privata conferma la premessa narrativa come parte integrante del presente Accordo facendo proprio il
contenuto degli atli deliberativi citati.

La documentazione di seguito elencata & depositata agli aiti e, anche se non materialmente allegata al presente

Accordo, costituisce parte integrante e sostanziale di quest'ultimo:

tav. DAO1 — Estratti di mappa, Estratto di P.I., Estratli lottizzazione “Stella” (05/2017) del ...... (prot.n. ................ )
tav. DAQ2ter - PROPOSTA DELL'OPERA A FAVORE DEL PUBBLICO (PROGETTO DI MASSIMA NON VINCOLANTE)
{(12/2017) del ............ (protn. ....oonennn. )
tav. DA03 - PROPOSTA DI PROGETTO NON VINCOLANTE: piante (05/2017)-del ............ {prot.n. RN
tav. DAO4 - PROPOSTA DI PROGETTO NON VINCOLANTE: prospetti e sez (05/2017) del ... {prot.n... .......... )
Allegato ACO1 - Estraiti P.I. / PAT - Estratto di mappa catastale (05/2017)———del ............ {prot.n. ................)
Allegato AC02 — Scheda Tecnica (2° aggiornamento 12/2017) del ............ (prot.n. ...ooeeennenne, )
Allegato AC03 ~ Relazione Tecnica lllustrativa — Doc. Folografica (12/2017)--——-del ........... {prot.n. ..............0)
Allegato AC0O4 —Tomaconto (06/2017) del........(prot.n, ................)
Allegato ACOS - Valutazione di Incidenza Ambientale (V.Inc.A.) (05/2017)}———del ............ (prot.n. .....ocoeuennns )
Allegato AC06 - Valutazione di Compatibilita Idraulica (V.C.1.) (05/2017)———del ............ (prot.n. ................)

Si ribadisce che con Il presente Accordo si prevede la modifica dell'altezza massima ammissibile e la non applicazione
dellart. 4 del P.R.G. del 1968 a favore dell'applicazione dell'art. 13 delle N.T.O. vigenti, la cessione gratuita di mq 150 e
la realizzazione in tale area di marclapiede e parcheggio pubblico.

Si prende atto che gli interventi tutti verranno compiuti previe le dovute autorizzazioni connesse alla destinazione
dell'area in via Colomba, in particolare la realizzazione dell'intervento & subordinata allacquisizione dell'autorizzazione
paesaggistica.

In sede deliberativa dell'Accordo la Giunta Comunale esplicita formaimente FASSENSO alla distanza minore di m 5,00
del futuro edificio rispetto al limite con I'area destinata a marciapiede e parcheggio pubblico da realizzare e ceders al
Comune, ai sensi dell'art. 16 comma 6 delle NTO del P.1, (Ambito edificatorio massimo posto a m 3,00 dall'area oggetto
di cessione proposta). Non si necessita di atto di costituzione della servitd in quanto I'area oggetio di cessione prevista
dall'Accordo ¢ gia infrinsecamente inedificabile, data la sua ubicazione in fascia di rispatto stradale.

Art. 2
L'Accordo sara recepito con il provvedimento di adozione e approvazione della variante al P.I. vigente. L'approvazione
delia variante urbanistica dovra intervenire entro 4 mesi dalla stipula del presente Atlo, salvo impedimenti oggettivi non
imputabili al Comune.
Giusto il disposto dell'art. 6 della L.R. 11/2004 il presente Accordo di pianificazione costituira parte integrante del Piano
degli Interventi (P.l.) del Comune di Bassano del Grappa.




L'intera proposta di Accordo & subordinata alla cessione di un‘area pari a mq 130 e alla realizzazione dei servizi ed
infrastrutture quali marciapiede e parcheggi pubblici per un importo stimato di € 43.500,00 (€ quarantatremilacinque-
cento/00)

Art. 3
La parte privata, previa apposito progetio edllizio da sottoporre all'esame ed autorizzazioni degli uffici/Enti competenti,

eseguira le opere riportate nell'art. 2 (parcheggio e marciapiede pubblici).

Gli interventi edilizi saranno soggetti a Intervento Edilizio Diretto (1.E.D.).

La realizzazione di guanto riportato nell'art. 2 e l'intervento edilizio verranno realizzati in un‘unica fase.

Art. 4
La parte privata, condividendo gli obiettivi e | contenuti del P.A.T. approvato, specificatamente quelli relativi al contesto
teritoriale in cui @ inserita l'area, si impegna a realizzare le seguenti opere di “rilevante interesse pubblico™
1) a realizzare e cedere ad esclusiva propria cura e spesa |l parcheggio pubblico e il marciapiede definiti

all'articolo 2.

Art. 5
Il progetto esecutivo e la realizzazione delle opere pubbliche previste dal presente Accordo, saranno concordate con la

competente Area IV Lavor Pubblici.

Art. 6
Il presente Accordo Pubblico/Privato deve ritenersi vincolante non solo per la parte privata, che sottoscrive, ma anche

per i suoi eventuali successori ed aventi causa a qualsiasi titolo.
In relazione a quanto stabilito al comma che precede, la parte privata si impegna ad inserire le previsioni del presente

Accordo negli eventuali atti di cessione delle aree in oggetto interne all'Ambito di Accordo.
La parte privata presta al Comune di Bassano del Grappa la pitl ampia ed lflimitata garanzia che le aree da cedere sono
libere da vincoli, pesi, oneri reali e di alira natura, diritti di prelazione, ipoteche, trascrizionl ed iscrizioni pregiudizievoli,
nonché da serviti: passive, obbligandosi fin d’ora a garantire da evizione nei successivi atti di trasferimento.

Art. 7
Tutte le spese, comprese quelle di progettazione e pubblicita della variante al P.|. che sara redatta da parte dellArea V -
Urbanistica del Comune di Bassano del Grappa, le imposte e le tasse, inerenti @ conseguenti al presente Atto, nonché
dei successivi atti di convenzione e di cessione gratulta, sono a carico della Ditta proponente, che dichiara di assumerle.
Per quanto attiene le spese di redazione e pubblicita della variante al P.l., calcolate in € .........c.coiinennn (euro
............................................................ ) saranno versale dalla parie privata alla stipula della presente convenzione.

Art. 8
il presente Accordo non pregiudica i diritti di terzi ed & sospensivamente condizionato alla conferma delle sue previsioni
nel P.l., senza possibllith di rivalsa o pretesa alcuna nei confronti del Comune di Bassano del Grappa, comprese le
spese sostenute e giad pagate dalla Parte privata, fatto salva la sola restituzione della somma versata, detratte le spese

sostenute da parte del Comune di Bassano del Grappa di cui produce apposita contabilita.

Art. 9
Per quanto non espressamente previsto nel presente Accordo, trovano applicazione le disposizioni dell'arl. 6 della L.R.
23.04.2004, n. 11 e successive modificazioni ed Integrazioni, oltre alle disposizioni contenute nel commi 2 e seguenti
dellart. 11 della L. 07.08.1990, n. 241 e successive modificazioni ed integrazioni.




Art. 10
| soggetti costituenti la parte privata, con la sottoscrizione del presente Atto autorizzano il trattamento dei dati personali

che li riguardano, nei limiti degli obblighi e delle formalita derivanti dal presente atio.
Contestualmente dichiarano di essere a conoscenza che il rattamento di detti dati avverra presso I'Amministrazione
Comunale di Bassano del Grappa, con ['ulilizzo di procedure anche informatiche, nei modi e nei limiti necessari per
perseguire le finalita istituzionali, anche in caso di eventuale comunicazione a terzi, nel caso di richiesta di accesso efo

controllo.
Infine dichiarano di essere informati che sono riconosciuti i diritli di cui allart. 7 del D.Lgs. 30.06.2003, n. 196 e
successive modificazioni ed integrazioni e che il tilolare del trattamento cui possono rivolgersi per I'esercizio dei loro

diritti & il Dirigente dell'Area Urbanistica del Comune di Bassano del Grappa.
| soggetti costituenti la Parte privata dichiarano di conoscere ed espressamente approvano, ai sensi e per gli effetti degli
artt. 1341 e 1342 del Codice civile, tutte le clausole e condizioni di cui agli artt. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 e 10 del presente
Accordo.

E richiesto, io Segretario ho ricevuto questo atto da me pubblicato mediante lettura fattane alle parti che, a mia richiesta,
lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta e che mi dispensano, altresi, dalla lettura degli allegati per averne gia

preso conoscenza.
Questo atto composto da n. { ) facciate, di cui le prime ( ) intere e la di n.
{ ) righe, escluse le sotloscrizioni, scritto sotto la mia direzione da persona di mia fiducia mediante

stampante laser & completato da me ufficiale rogante, viene firmalo dalle parti e da me ufficiale rogante alle ore

, Come segue:

p. Comune di Bassano del Grappa:
I Segretario Generale:

per presa visione
C -




Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESID @ iL SEGR/E'?IO GENERALE
7 - /CL-J‘“—




Copia su supporto informatico, costituita da un esemplare e da numero _1_ allegati per
complessive numero_24_facciate, conforme all’originale di documento formato dal
Comune di Bassano del Grappa su supporto analogico, ai sensi dell’articolo 23 - ter del
Decreto legislativo n. 82/2005.

Bassano del Grappa, 8 febbraio 2018

Firmato digitalmente dall’incaricato
Ida Canton



